ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE LA SOCIEDAD
CUMBRIS 2006 S. L.

ASISTENTES REPRESENTADOS

-RICARDO ATIENZA RODRIGUEZ -IDOYA LIZARAZU IBARGUEN
-CARLOS AREVALO NAUSIA -ISRAEL FUENTES SANCHEZ
-SABINA PHAEDRA RON PELET -ALBERTO TAPIA BANOBRE
-CARLOS ACEVEDO KURPJUWEIT -PILAR LINARES NOVO

-GERARDO BALABASQUER SANCHIS -OSCAR FERNANDEZ LOPEZ
-FERNANDO ROBLES GARCIA -JUAN NAVARRO GARCIA
-ANGEL-JOSE LORENTE ALVAREZ -EUSEBIO AGUDO HERNANZ
-RAFAEL COLLADO GUIRAO -IGNACIO BUSTAMANTE MARTINEZ

-SUSANA GARCIA ALMENDROS

ASISTENTES Y QUORUM: Porcentajes del capital Social suscrito de la sociedad con
derecho a voto de asistentes 25,64 % y de representados 25,64% suponiendo un
total del 51,28 % del Capital Social la sociedad.

En Madrid en el dia 29 de Diciembre de 2023, siendo las 11:30 horas se retinen los socios
debidamente convocados en la calle Zurbano n°® 84 de Madrid, direccion en la cual se
celebra la junta General Ordinaria de la mercantil Cumbris 2006 S.L. y de acuerdo con
siguiente

ORDEN DEL DIA

1°.- Informaciéon sobre envio del escrito informativo a todos los socios y avalistas,
explicando el requerimiento del banco y solicitando que se manifiesten expresamente al
respecto y resultado del mismo.

2°.- Exposicion informe juridico sobre las medidas a adoptar para cancelar el préstamo
hipotecario »

3°.-. Acuerdo de medidas a adoptar para conseguir la cancelacion del préstamo y la extincién
del aval hipotecario

°.- Acuerdo de plazos y orden preferencial de devolucién a los socios prestamistas que hayan
aportado el dinero necesario para amortizar anticipadamente la hipoteca.

5¢- Acuerdo de plazos y orden preferencial para la devolucién a los socios, si procede, y
en que supuestos, de las aportaciones de dinero que hayan realizado para el sostenimiento
de los gastos ordinarios de la sociedad y amortizaciéon de capital de la sociedad en
evitacion del impago de las cuotas hipotecarias,

6°.- Informacion del estado de los contratos de alquiler con opcidén a compra suscritos y
de las actuaciones a seguir ante la peticion de ejecucion de la opcién de compra

7°.-Lectura y, en su caso, aprobacion, del Acta de la Junta.



Con caracter previo a tratar los asuntos del ORDEN DEL DIA se informa que la Sra.
Administradora ha recibido un burofax de D. David Ashton y entendiendo que se recibe
en calidad de Administradora Unica de la sociedad y no es de indole personal se informa
del contenido de mismo , quedando adjunto al acta

Por parte del remitente se hace alusién a la  falta de validez de la convocatoria ya que
no se respeta e! plazo minimo de 15 dias establecido en la Ley ye estatutos de la sociedad.
A tal efecto y a tenor de lo establecido en el 176 de la Ley de Sociedades de Capital, en
adelante LSC, que establece el plazo previo de la convocatoria se informa:

1. Entre la convocatoria y la fecha prevista para la celebracion de la reunion
deberad existir un plazo de, al menos, un mes en las sociedades anonimas y
quince dias en las sociedades de responsabilidad limitada. Queda a salvo lo
establecido para el complemento de convocatoria.

2. Enlos casos de convocatoria individual a cada socio, el plazo se computard a
partir de la fecha en que hubiere sido remitido el anuncio al ultimo de ellos.

3. Es bastante frecuente que los estatutos de una sociedad limitada indiquen que el
anuncio de la convocatoria se hara mediante carta remitida a los socios (en caso
de conflicto la remision se realiza por conducto notarial), en ese caso el plazo se
computard a partir de la fecha en que hubiese sido remitido el anuncio al Gltimo
de los socios, y no desde que el socio la recibe.

4. Segun el criterio actual consolidado por la doctrina y por la jurisprudencia el cémputo
del plazo se ha de llevar a cabo teniendo en cuenta como dia inicial el
correspondiente al de las publicaciones o remision de la convocatoria individual a
cada socio (no el de recepcidn por sus destinatarios), excluyéndose el de la
celebracidn de la junta.

5. Asilo ha confirmado la Resolucién de la Direccién General de los Registros y del
Notariado (DGRN) de 5 de julio de 2016, publicada en el BOE el 12 de agosto, en el
recurso interpuesto contra la negativa del registrador mercantil y de bienes muebles
VIl de Madrid a inscribir determinada escritura de elevacién a publico de acuerdos
sociales de una entidad (BOE-A-2016-7820)

El burofax fue enviado el dia 14 de diciembre 2023 y esa es la fecha para el computo. El
plazo de 15 dias establecido concluye el dia 28 de Diciembre 2023

En cuanto a la mencidn del requerimiento del Banco acerca de las condiciones de la
distribucidn hipotecaria, no existe escrito al respecto. Es una condicién que se mantuvo en
las negociaciones con la asesoria juridica del banco

En cuanto a al requerimiento de solicitar la devolucién de 71000,00€ solicitada por David
Ashton, segln expresa ,en calidad de préstamo hay un error en conceptual, ya que esa
cantidad es una aportacion de socio, y no un préstamo, tal y como consta ademds en la
contabilidad, (que ademas este apunte contable ya figuraba de la contabilidad que entrega
Cristina Iglesias)



A continuacion, tras informar de los asuntos del orden del dia se procede a tratar los
puntos consignados en el mismo

1°.- Informacion sobre envio del escrito informativo a todos los socios y avalistas,
explicando el requerimiento del banco y solicitando que se manifiesten expresamente
al respecto y resultado del mismo.

En cumplimiento del acuerdo adoptado en la reunién general ordinaria celebra con
fecha de 27-06-2023 se realiza una consulta acerca de la conformidad/disconformidad
para la firma de documento de distribucién hipotecaria con la entidad bancaria

Se ha recibido respuesta de todos los socios y avalistas a excepcidn de D. David Ashton
y Dfa. Cristina Iglesias, que no han contestado.

Por tanto al no haber unanimidad entre socios y avalistas no se puede comunicar al
banco para la preparaciéon de documentacién a firmar con el mismo y no es posible
formalizar la distribucion hipotecaria

Esta via entonces no es posible

2°.- Exposicion informe juridico sobre las medidas a adoptar para cancelar el
préstamo hipotecario

Se ha solicitado elaboracién de informe juridico a un despacho de letrados sobre las
posibles vias y medidas a adoptar para cancelar el préstamo hipotecario y asi poder liberar
las fincas de la carga del préstamo en su totalidad

Se presenta el informe, el cual se adjunta al acta

Esta presente en la reunion, como invitado a la misma, el letrado firmante del informe, D.
ALBERTO SABADOR AYBAR , que expone el contenido del mismo y que aclara las
dudas que se suscitan

El mismo indica, con carécter previo, que cuando se firmo la escritura de division
horizontal se podria haber efectuado la distribucién del capital préstamo en cada finca,
aspecto que no fue en ninglin momento advertido por el Banco ni por el Notario

en el Registro de la Propiedad figura cada finca gravada con la totalidad del préstamo, y
esto imposibilita la venta a terceros de los inmuebles. Hay ofertas para comprar y no se
pueden ultimar ( lo que seria muy positivo ya que al vender fincas se irfa amortizando
préstamo y liberar a la sociedad y a los avalistas de la carga de la responsabilidad solidaria
del préstamo en su totalidad)

Por ello no es entendible que todos los socios y avalistas no hayan mostrado conformidad,
porque en realidad es perjudicial para todos y va contra la propia carga financiera,
incluidos los que no muestran conformidad o no se manifiestan

En la actualidad los ingresos que se producen por los alquileres de la viviendas no cubren
todos los gastos y amortizacién de préstamo, por lo que con caracter periddico los socios



estan ingresando cantidades para poder cubrir los pagos del prestamos (no todos los
socios)

Si estas cantidades no fuesen aportadas el préstamo estarfa en descubierto, y los socios
que no aportan estan contribuyendo a esto: si se dejase de pagar afectaria a todos socios
y avalistas, y mientras hay un grupo que contribuye se benefician también los socios y
avalistas que no aportan

Una vez llegados a este punto los socios quieren dar una solucién a esta situacién de
inmovilismo, y poder vender los inmuebles, cancelar el préstamo y liquidar la sociedad.

3°.- Acuerdo de medidas a adoptar para conseguir la cancelacién del préstamo y la extincién
del aval hipotecario

Se parte de la premisa de que al banco no se le puede exigir la obligacion de realizar lo
redistribucion hipotecaria, y este ha puesto sus condiciones

Los socios son ademés avalistas, lo que quiere decir que si algin socio dejase de serlo
seguiria obligado en calidad de avalista

Por tanto se plantean las siguientes opciones:

1.- Cambio de acreedor: cancelacion de la hipoteca en la KUTXA vy constituir otro
préstamo bancario en otra entidad. Habria que cuantificar coste y saber que garantias
adicionales se va a exigir ( aval de la totalidad de los socios, y no exigible el aval del
100%)

2.-Cambio de deudor: Venta total del edificio. Con el importe de la transaccién se
cancelaria el préstamo y si hubiese algin importe pendiente tendrlan que cubrirlo los
socios. Se crea la duda de que sea cubierto por el 100% socios

3.- Aportacién socio para cancelacién préstamo hipotecario:

3.1- en calidad de préstamo a la sociedad: se formalizarian los contratos de préstamo con
las condiciones pactadas y la prelacién para su devolucion, siendo estos importes los
primeros en ser devueltos una vez que se vayan vendiendo los inmuebles.

3.2 en calidad de ampliacion de capital: en este caso se abriria periodo para concurrir a la
ampliacion y se modificarian los % de participacion en funcién de los importes aportados,
produciéndose ampliacién o diminucién de porcentaje de participacion en la sociedad.
No es un crédito. Solamente seria recuperable cuando la sociedad tenga beneficios o tras
la liquidacién de la misma y adjudicacién de activos de la misma

De esta manera se cancelaria el préstamo en su totalidad

Con los socios que aporten esa cantidad extraordinaria se formalizaria un contrato de
préstamo a la sociedad (de manera personal, con garantia hipotecaria, estableciendo
plazos de devolucién)

Estos contratos serian debidamente cumplimentados, elevados a publico y registrados
donde proceda



4,. Creacion de Sociedad Mercantil alternativa: crear una sociedad mercantil, en la que se
aporte el importe del préstamo pendiente y comprar el préstamo a Cumbris
2006.(formalizando las garantias suficientes) Esta sociedad estaria formada por los socios
que aporten el capital para amortizacion préstamo

Esta nueva sociedad podria ejecutar el préstamo si CUMBRIS 2006 no paga los plazos
estipulados de devolucion a la misma

Se informa que la Junta de socios es soberana para adoptar los acuerdos que considere y
que los presentes y representados estan legitimados para decidir cual es la via mds
favorable: la intencion de los presentes y representados es librar a la sociedad de la deuda
y poder llevar al cabo el fin de la sociedad que es la construccion y venta de los inmuebles

Respecto a las cantidades ya aportada estan se han efectuado en calidad de aportacion de
socio, y asi consta en la contabilidad. Estos importes forman parte del pasivo de la
sociedad, y serian devueltos solamente en caso de que la sociedad tuviese remanente para
ello

Se acuerda por unanimidad de los presentes y representados que la opcidn a seguir es la
de aportacion de los socios de importes en concepto de prestamos a la sociedad que cubran
el 100% del capital pendiente del préstamo para amortizar el mismo, formalizandose
contratos de prestamos con devolucién preferente de las cantidades prestadas sobre los
demas saldos que cada socio ya tenga en calidad de aportacién de socio.

Se trata de una aportacion extraordinaria .

4°.- Acuerdo de plazos y orden preferencial de devolucién a los socios prestamistas que
hayan aportado el dinero necesario para amortizar anticipadamente la hipoteca.

Una vez adoptado el acuerdo de que la via a adoptar sea la aportacion de capital en
concepto de prestamos a la sociedad se debate sobre las condiciones de estos prestamos
, aprobando estas por unanimidad de los presentes y representados:

- caracter preferencial en la devolucién sobre los demas saldos que cada socio ya tenga
en calidad de aportacién de socios,

-Estos préstamos tendran las mismas condiciones que el préstamo que la sociedad tiene
con la entidad financiera

-los contratos de prestamos seran elevados a publico

-Se abre un periodo hasta el dia 31 de enero de 2024 para que cada socio manifieste si
va a realizar préstamo y que importe.

-Se acuerda que a tal efecto se abrird una cuenta bancaria exclusivamente para la
recepcion de estas aportacion de prestamos, emitiendo certificado al socio aportante del
importe depositado ye el concepto de la aportacion

Se establece la condicién de que si no se llegase a la cantidad total para cubrir el préstamo
hipotecario con la KUTXA que resta, esas aportacion seran devueltas y la cuenta
cancelada |
Se aprueba por ﬁnanimidad de presentes y representados que para la devolucion de esas
cantidades extraordinarias que cuando se realicen las ventas de los inmuebles el saldo
resultante de la misma se destine:



1.- si hubiese perdidas en la sociedad subsanar las mismas
2.- devolucién de los préstamos por las aportaciones extraordinarias realizadas a tal fin

5°- Acuerdo de plazos y orden preferencial para la devolucién a los socios, si
procede, y en que supuestos, de las aportaciones de dinero que hayan realizado para
el sostenimiento de los gastos ordinarios de la sociedad y amortizacién de capital de
la sociedad en evitacién del impago de las cuotas hipotecarias,

Se aprueba por unanimidad de los presentes y representados que las aportaciones de los
socios realizadas hasta la fecha para el sostenimiento de los gastos ordinarios de la
sociedad y amortizacion de capital de la sociedad en evitacion del impago de las cuotas
hipotecarias, solamente serdn devueltas una vez realizadas la liquidacién del préstamo y
de los inmuebles, si queda remanente

6°.- Informacién del estado de los contratos de alquiler con opcién a compra
suscritos y de las actuaciones a seguir ante la peticién de ejecucion de la opcion de
compra

Se informa que los contratos de alquiler con opcién de compra suscritos no pueden
ejecutarse la opcion de compra, hasta que no se resuelva la distribucion de la carga
hipotecaria , :

La mayoria de estos contratos fueron heredados desde el inicio y los que se han realizado
recientemente se ha incluido la condicién de que la opcién de compra solo se podra
ejercitar cuando los inmuebles estén liberados de la totalidad del importe de la carga
hipotecaria

7°.--Lectura y, en su caso, aprobacién, del Acta de la Junta.
Se procede a la lectura del acta y su aprobacion por unanimidad de la redaccion de la
misma con la firma y visto bueno de la administradora de la sociedad.

Sin més asuntos que tratar, siendo las 13,30 horas del dia sefialado en el encabezamiento,
se da por concluida la Junta.
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